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STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ARKA”
WE WROCLAWIU

I.  POSTANOWIENIA OGOLNE
g1
Spoétdzielnia nosi nazwe - Spéldzielnia Mieszkaniowa ,ARKA” zwana dalej
spotdzielnia.
§2
1. Siedzibg spéldzielni jest miasto Wroclaw.
2. Czas trwania spoldzielni nie jest ograniczony.

3. Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscia jej czlonkow.

83

Celem spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkow

oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych lub

doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dzialalnosSci spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkow spotdzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw spéldzielczych wlasnosciowych praw do znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

a takze do miejsc postojowych garazach wielostanowiskowych.

3) budowanie lub nabywanie budynkow '-‘:«_ﬁ?o\elu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wlasnosci znaﬁ/dm a(,yth 31(;: W tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznac‘zemu a takze ulamkowego

udziatu we wspoélwlasnosci w g azach Melostanomskowv ch.



3

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia

na rzecz czlonkéw wlasnosci tych domoéw,

5) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw

mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub

lokali o innym przeznaczeniu.
Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 spéldzielnia:

1} moze prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarcza, w tym udzielaé pozyczek
zwiazanych z przedmiotem dzialalnosci; tryb i zasady udzielania
pozyczek reguluje regulamin uchwalony przez Zarzad w porozumieniu z

Radg Nadzorcza.”
2) zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej czlonkow,

Spoéldzielnia moze zarzadzaé¢ nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem

(wspolwlascicielami) tej nieruchomosci.




II. CZLONKOWIE

8§5

(usunieto)

86

Przystepujacy do spéldzielni, staja sie jej czlonkami z chwila przyjecia

ich przez spoldzielni¢.

Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie pod rygorem
niewaznosci deklaracji w formie pisemnej, podpisanej przez osobe
ubiegajaca sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna zwieraé imie,

nazwisko oraz miejsce zamieszkania.

Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni
powinna by¢ podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O
uchwale Zarzad powinien zawiadomié zainteresowana osobe pisemnie W

terminie 14 dni od podjecia uchwaly.
87
(uchylony)



III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§8

1. Czlonkowi spéldzielni przystuguje prawo:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

zadania zwolania Walnego Zgromadzenia i umieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw, w trybie przewidzianym przez ustawe Prawo

Spéldzielcze.

uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,;

wybierania i bycia wybieranym do organéw spéldzielni, z wyjatkiem
czionkéw maloletnich

otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw
spoldzielni i1 protokoléw obrad organdéw spéldzielni, protokoléw lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez

spotdzielnie z osobami trzecimi

zgdania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spoéldzielni wnioskéw

dotyczacych jej dzialalnosci;
udzialu w nadwyzce bilansowej w granicach wniesionych udzialéw;
prawo do $wiadczen spéldzielni w zakresie jej statutowej dzialalnosci.

prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu

ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutem

prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposob i w

terminach przewidzianych w statucie.

2. (usunieto)

3. (usunieto)

4. (usunieto).

§9

Czlonek jest obowigzany:

1)

2)

3)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw

spoéldzielni, P LT

%

wnies¢ wpisowe 1 udziaty, /z BN A
.O 7 i

wnies¢ wkiad rmeszkamowy lub wl{dad l:n.u:ic:wl‘:mjr Fyba, ze ubiega si¢ o




4)

4a)

4b)

S)

6)

7)

8)

10)

11)

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z niniejszym statutem - w

przypadku spéidzielczego prawa do lokalu,

uczestniczyé w pokrywaniu Kkosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej przez uiszczanie
oplat zgodnie z niniejszym statutem - w przypadku wlasnoSciowego

prawa do lokalu,

uczestniczyé¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z przeksztalceniem
nalezacych do Spoétdzielni praw wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wlasnosci jezeli dotyczy to nieruchomosci na ktérej ustanowiono na rzecz

czlonka prawo.

zawiadamia¢ o zmianie danych zawartych w dokumentach spéldzielni

oraz w karcie informacyjnej,
dbaé¢ o dobro spoldzielni i poszanowanie jej mienia,

uczestniczyé w  pokrywaniu strat spoldzielni do  wysockosci

zadeklarowanych udzialow,
korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych, w sposéb nie

utrudniajacy korzystanie z nich innym,

umozliwi¢ przedstawicielom spoéldzielni wstep do lokalu ilekroc jest to
niezbedne wcelu wusuniecia awarii, przeprowadzenia kontroli,

konserwacji i remontu.

Zawiadamiaé¢ Spoldzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w

lokalu.

Zawiadamia¢ Spéldzielnie o zmianach danych zawartych w deklaracji

czlonkowskiej (ze szczegblnym uwzglednieniem adresu domowego).




IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE
§ 10
Postepowanie wewnatrzspétdzielcze jest dwuinstancyjne.

Jezeli statut nie stanowi inaczej wnioski cztonkéw kieruje sie do Zarzadu.

Whniosek czlonka winien by¢ rozpatrzony przez Zarzad w ciagu 1 miesiaca.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze
stosunku czlonkostwa - Zarzad jest obowiazany podaé¢ uzasadnienia i
pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w

terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu sie odpis

uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Od uchwaly Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi
przyshuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od
dnia jej doreczenia. Odwolanie powinno byé¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed
jego zwolaniem. Odpis uchwaly dorecza sie odwolujacemu sie cztonkowi w

terminie 14 dni od dnia jej podjecia.




V. WPISOWE, UDZIALY I WKLADY
§11
(usunie¢to)
g 12

Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskana przez spéldzielnie pomoca ze srodkéw publicznych
(amorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez spéidzielnic na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych srodkéw. Jezeli czesé
wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z

odsetkami w czesci przypadajace) na jego lokal.

Czlonek spoéldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czesé wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w

czesci przypadajacej na jego lokal.

Czlonek spoéldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czesc¢ wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigetego przez spéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajacej na jego lokal.

Wklad mieszkaniowy czlonek obowiazany jest wnie§¢ w calosci przed

zamieszkaniem w oddanym mu lokalu mieszkalnym. Wkiad budowlany

_d_...-—-._,__“_h

moze by¢ przez czionka wn1esxony A 4 caiosc:l ~przed zamieszkaniem w
oddanym mu lokalu lub w formie z[ﬁ;czkl Wp}.aLdHEJ ~przed zamieszkaniem i

rat ptaconych po objeciu lokalu. |~ ; __u



1y

2)

Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego, budowlanego, zaliczki na wklad
budowlany oraz rat splaty pozostalej czesci wktadu budowlanego i terminy
dokonywania wplat ustala Zarzad, biorac pod uwage warunki finansowania

inwestycji (Srodki wlasne czlonkéw, pomoc z funduszy spolecznych, kredyt).

W razie zbycia ekspektatywy spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lub odrebnej wlasnosci lokalu wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 5,
staja si¢ natychmiast wymagalne, chyba ze spéldzielnia wyrazi zgode na
przejecie przez nabywce zobowiazania splaty pozostalej czesci wkiadu

budowlanego.
Wktady na lokale z nowych inwestycji
§ 13

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji Zarzad uchwala zasady

rozliczania kosztéw budowy.

Koszty budowy lokali, wklady mieszkaniowe i budowlane, ustala sie

dwuetapowo:

wstepnie - przy podziale lokali na podstawie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej danego zadania inwestycyjnego w oparciu o planowany

koszt budowy,

ostatecznie — w terminie 30 dni po zakonczeniu i koricowym rozliczeniu

(z bankiem i wykonawca) danego zadania inwestycyjnego.

Ustalenie  wysokosci wymaganego wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego nastepuje z uwzglednieniem rzeczywiscie poniesionych przez
spoéldzielnie nakladoéw oraz warunkéw wynikajacych z zasad finansowania
inwestycji (Srodki wlasne czlonkéw, umowy kredytowe w ramach ktérych

finansowane sa koszty budowy mieszkan).

Spéldzielnia z kazdym czlonkiem zakwalifikowanym do zawarcia umowy o
spoldzielcze prawo do lokalu lub ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci

lokalu w nowo realizowanym budynku zawiera umowe o budowe lokalu.
Wkiady na lokale uzywane
§ 14

W przypadku wygasniecia prawa do lqi{alu Speldmelma nie poZniej niz w
terminie 90 dni od dnia oproznlﬂma taklevo Ioﬁa\lu przez czlonka i wydania

go Spotdzielni, wyplaca Czlonkom ktorego prawwt} wygaslo




a) wartoéé rynkowa lokalu- w przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy nie moze
by¢ wyzszy od kwoty jaka spoéldzielnia jest w stanie uzyskac od czlonka
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu zorganizowanego przez

Spoldzielnie.

b) warto$¢ rynkowa lokalu - w przypadku spoldzielczego wlasnoS§ciowego
prawa do lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartosc rynkowa
lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spoldzielnia jest w stanie
uzyskaé¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu

zorganizowanego przez Spoéldzielnie.

2. W przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 lit. a z wartosci rynkowej lokalu
potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy prawo
o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci niewniesiony
wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych §rodkéw, potraca sie réwniez nominalna
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.

3 W przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 lit. b, z wartosci rynkowe; lokalu
potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przyslugiwato wlasnosciowe
prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal
sptacony kredyt zaciagniety przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ takze kwote niesptaconego kredytu

wraz z odsetkami.
g8 15

Koszty zawarcia umowy o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu albo domu
jednorodzinnego oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej obciazaja odpowiednio

cztonka spoétdzielni lub nabywce.
§ 16

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale bedace w jej zasobie czlonkom jak 1
osobom trzecim. Dotyczy to w szczt,gf}kﬁesm lokali o obnizonym standardzie

lub lokali ktére nie zostaly zby te na slcu'tel\ bréku chetnych.




2. Najemca lokalu przed zawarciem umowy najmu jest zobowiazany wptlacié
kaucje, w wysokosci ustalonej przez Zarzad.
3. skreslony

4. Zasady wylaniania Najemcéw oraz szczegblowe zasady wykupu lokali przez

Najemcow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§17

W wypadku modernizacji budynku czlonek spétdzielni, ktéremu przyshiguje
spoldzielcze lokatorskie albo wlasnosciowe prawo do lokalu, jest zobowiazany

uzupeini¢ wklad mieszkaniowy lub budowalny.

: .



VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALU

§ 18

Spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego oraz odrebna witasnosé lokalu

uprawnia do uzywania przekazanego lokalu przez cztonka oraz osoby objete

umowa,

§ 19

Cztonek spéldzielni, w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu i zawarte)

umowy, moze uzyskac:

1)
2)
3)
4)
S)

6)

spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

prawo odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego

prawo odrebnej wlasnosci domu jednorodzinnego

prawo odrebnej wlasnosci garazu oraz miejsca postojowego

najem lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca

postojowego
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 20

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czionkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowiazuje sie¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie

spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowiacym wiasnos¢ lub wspotwlasnosc

spétdzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy czlonkiem a spoéldzielnia. Umowa powinna byc

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do loké'ltr \sn?(kajnego jest niezbywalne,

nie przechodzi na spadkoblercow i ,me podleva egzekut,p




1)

2)

3)

4)

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do

jednej osoby albo do matzonkow.

Z czlonkiem ubiegajacym sie o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna

zZawierac:

zobowigzanie czlonka spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

okreslenie = zakresu  rzeczowego  robét  realizowanego  zadania

inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci

kosztow budowy lokalu,
okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

rozliczenie z tytulu wniesionego wktadu mieszkaniowego w przypadku

rozwigzania umowy przez ktérakolwiek ze stron.
Wygasniecie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
§21

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg

ustania czlonkostwa craz w wypadkach przewidzianych przepisami prawa.

Umowa o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zawarta z

innym czlonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od wygasniecia
prawa i do wydania lokalu spéldzielni. Spéldzielnia nie ma obowiazku

dostarczenia lokalu zamiennego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez czlonka Spoétdzielni lub spéldzielnie,
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realizowanego zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa lub powaznie

utrudniona.

6. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.
§ 22

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié spéldzielnie,
ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.
§ 23

1. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spdldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktére przyshugiwalo obojgu malZonkom,

przypada drugiemu malzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnienn spadkobiercéw do dziedziczenia
wkiladu.

§ 24

1. W wypadku wygaéniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego przyshuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nast¢pstwie ustania czlonkostwa, roszczenia o
przyjecie do spdldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

przystuguja malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére mialy wspolnie z
czlonkiem zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w u$§ 1-3, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku p1semnego zapéiwmema o gotowosci
H

do zawarcia umowy o ustanomenie spaldzie}t:zego lokatorskiego



—

prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu

wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia.

Osoba w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, staje sie strona umowy o

budowe lokalu wiazacej osobe, ktérej czlonkostwo ustalo.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przyshuiguja

roszczenia o przyjecie do spoldzielni 1 zawarcie umowy.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie Korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spoéldzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasnigcia roszczenl lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w ust. 2, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa

tego lokalu ustalona zgodnie z § 14 statutu.

§24 a

. W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

spoldzielnia z zastrzezeniem § 24 oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokalu.

Przetarg oglasza si¢ w terminie nie dluzszym niz 3 miesigce liczac od dnia

opréznienia lokalu do ktérego przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo.

Spoéldzielnia ogtasza jednorazowo przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu w jednym dzienniku lokalnym oraz wywiesza ogloszenie o

przetargu w siedzibie Spétdzielni.

W ogloszeniu o przetargu Spéldzielnia okresla czas, miejsce oraz warunki

przetargu.
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 25
(skreslony)
{skreslony)
(skreslony)
(skreslony)




10.

11.

12.

(skreslony)

Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym

prawem rzeczowym, na ktérym mozna ustanowi¢ hipoteke.

Zbycie spdéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu

jest niewazne,

Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢

zawarta w formie aktu notarialnego.

Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy
prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. (usunigto zdanie
drugie)

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne
ksiegi wieczyste dla spéldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu, z

adnotacja o ustanowionych hipotekach.

Na wniosek zainteresowanego czlonka, zlozony na piSmie, spdldzielnia
wydaje zaswiadczenie o polozeniu, powierzchni lokalu, ze wskazaniem

nieruchomos&ci, z ktéra prawo to jest zwiazane.

Przedmiotem zbycia moze by¢é ulamkowa cze$¢ spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspoéluprawnionym z tytulu
wlasnosciowego prawa do lekalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z

rzeczywistoscig jest niewazna.
§26
(skreslony)
Wygasniecie spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
§ 27
(skreslony)
§ 28

(skreslofis) | 2
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§ 29

1.  Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub

spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego =ze wspo6tmatzonkow, ktérym wspdlnie
przystugiwalo prawo do lokalu oraz w wypadku zapisu prawa do lokalu,

postanowienia ust 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 29a

W przypadku zalegloSci z zaplata oplat za uzywanie lokalu stanowiacych
rownowartoS¢ szeSciomiesiecznego czynszu, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
uciazliwym, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu
zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wlascicielowi, ktorego lokal =zostal sprzedany, nie
przysluguje prawo do lokalu zamiennego Przepis art. 16 ustawy z dnia 24

czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.
§ 29b

1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu a jest ono obcigzone hipoteka, prawo to
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte przez Spoéldzielnie w sposob okreslony w ust.1

spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3.  Spoldzielnia jest obowiazana zwrocié osobie uprawnionej wartosé lokalu po

potraceniu naleznosci wymienionych w814 oraz z tytulu obciazenia

hipoteka. Obowiazek spétdzielni p?‘(‘:sta:}edépxe o 2\chwila zbycia prawa w
drodze przetargu. - ' i i s



2)

4)

S)

§ 30

Opréznienie lokalu, do ktérego spéldzielcze wlasnosciowe prawo wygasto,

nastepuje w trybie i na warunkach okreslonych w § 21 pkt 3.

Regulacje dotyczace ustanowienia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu

stosuje sie analogicznie od spéldzielczych wlasnosciowych prawa do

garazu oraz miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych.
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§ 31

Z czlonkiem spéldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony
do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto

powinna zawierac:

zobowiazanie czlonka spoéldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie

wktadu budowlanego

okreslenie zakresu rZeczowego rob6t  realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci

kosztéw budowy lokalu,
okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do

niego przynaleznych

okreslenie warunkoéw rozwiazania umowy o budowe oraz rozliczen z tytulu

wniesionego wkladu budowlanego.

Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust 1, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
odrebnej wiasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czescia,

przechodzi na spadkobiercow 1 pod]ega egzektm_u

Nabycie ekspektatywy odrebnej,/ w}asnosc:1 Llolé:,‘lu obejmuje réwniez

wniesiony wklad budowlany lub Jego czesc i S{ajev ie skuteczne z chwila




przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy lub nabywcéw. Przepisy § S ust. 3

stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢é

zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 32

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez czlonka spéldzielni lub spéldzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek
spoldzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymal tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego

bylaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inaczej.
§ 33

Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wlasnosé lokalu
najpézniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
- najpézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie czlonka spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie

lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
malzonkéw albo o0s6b wskazanych przez czlonka spéldzielni, ktore

wspolnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez
spoldzielnie lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko§é udzialéw w nieruchomosci

wspodlnej okresla ta umowa.

Nieruchomos$é, z ktorej - wyod;@ﬁ%iaméi\gj‘:w{asnoéé lokali, moze by¢
e < .
zabudowana réwniez wiecej f{:’nlz,._njgd_nym %dynkxem, stosownie do
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VII. PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALI
§ 34
skreslony
§ 35

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztéw budowy bedacych
zobowiazaniami spéldzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 15 lutego 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (), w
tym w szczegdlnoéci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego

wraz z odsetkami z zastrzezeniem lit b);

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spoétdzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu paristwa uzyskanej ze Srodkow

publicznych lub z innych srodkow;

c) splaty zadhizenia z tytutu oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, oraz oplat
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych

mienie spotdzielni
§ 36

1. Na pisemne zadanie czZlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub osobie nie bedacej cztonkiem spéidzielni
przyshugujacej whasnosciowe prawo do lokalu spoéldzielnia mieszkaniowa
jest zobowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci

lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan spoldzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci

zadhizenia kredytowego spoltdzielni wraz z odsetkami;

b) splaty zadluzenia z tytulu optat zxwa,zan\zch z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypada]acych 'tfa\lch lokale, oraz kosztow

zwigzanych z eksploatacja i utrzyma.mem me:;ls‘chornosm stanowiacych
Y -— 1 ﬂ
mienie spotdzielni. L5 ¥
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Po smierci czlonka spéldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu, okreslonym w art. 17! ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spétdzielni.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienia wlasnosci lokalu
zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka

spétdzielni.

Splaty, o ktérych mowa w ust. 1 wyliczone przez spoéldzielnie czlonek
obowiazany jest wplaci¢ w calosci do spoéldzielni przed przeniesieniem

wlasnosci lokalu.
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Zamiany

VII. ZAMIANA LOKALI
§ 37

Spoldzielnia, w granicach istniejacych mozliwosci, realizuje wnioski o
zamiane lokali do ktoérych przystuguje czlonkom spéldzielcze prawo do
lokalu na inny lokal.

lokali

zainteresowanych czlonkow.

mieszkalnych  dokonuje  Zarzad na  wniosek

§ 37a

Przez zamiane lokalu rozumie¢ nalezy uzyskanie przydziatu do lokalu w

zamian za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu.

Realizacja zamiany nastepuje poprzez przydzielenie innego lokalu w
zamian za zrzeczenie sie prawa do dotychczas zajmowanego lokalu i
pozostawienie tego lokalu do dyspozycji Spéldzielni lub innego czlonka

spétdzielni, z ktérym zrzekajacy sie dokonuje zamiany lokalu.
§ 37b
Whnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

wydanie przydzialéw mieszkan, o ile czlonkowie ubiegali si¢ zgodnie o

wymiane mieszkan migdzy soba,

zaproponowanie wymiany mieszkan miedzy soba tym cztonkom, ktorzy

ztozyli wnioski o zamiane lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,

przydzielenie mieszkania, do ktérego spotdzielcze prawo do lokalu

przystugujace czlonkowi wygasto,
przydzielenie nowo wybudowanego mieszkania.

§ 38

Przy rozliczeniach z czlonkami bedacych wynikiem zamiany mieszkan oraz przy

okreslaniu zobowiazan finansowych z tego tytulu, stosuje sie odpowiednie

postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.,



IX. UZYWANIE LOKALI
8§ 39

Lokal moze by¢é uzywany przez czlonka wylacznie na cele okreslone w
umowie o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskie prawa do lokalu lub
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do lokalu. W lokalu tym czlonek
spoldzielni moze wykonywaé czynnosci zawodowe o ile nie narusza to

substancji lokalu i nie sg one uciazliwe dla mieszkancéw budynku.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najp6zniej z chwila wygasniecia spoéldzielczego

prawa do tego lokalu.

Zasady uzywania lokalu w domach spéldzielni oraz zasady porzadku
domowego i wspolzycia mieszkaricow okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.
Optaty za uzywanie lokali
§ 40

Za uzywanie lokali czlonkowie wnosza do spéldzielni optaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi. Obejmuja one koszty eksploatacji nieruchomosci
spoldzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody 1
eksploatacji dzwigdéw osobowych, odpisy na fundusz remontowy oraz czesc
kosztéw zarzadu ogdlnego przypadajacych na gospodarke zasobami

mieszkaniowymi.

Ponadto czlonkowie, ktérych koszty budowy mieszkania sfinansowano w
oparciu o umowe kredytowa z bankiem w sprawie udzielenia spéldzielni
kredytu inwestycyjnego uczestnicza w splacie tych kredytéw oraz odsetek,

w wysokosci 1 na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

Wysokosc¢ oplat za lokale oraz zasady rozliczania kosztéw Gospodarki
zasobami mieszkaniowymi ustala Rada Nadzorcza, oplaty zmienne sa
naliczane w oparciu o rzeczywiste wskazania, Spoldzielnia moze stosowacé
ryczalt oraz wlasne prognozy jezeli uzyskanie rzeczywistych wskazan jest
co najmniej utrudnione, kosztowne,luchh brak jest zawiniony przez
lokatora. Wysokos$c¢ oplat winna zépewmc utr@mame plynnosci finansowej

spéldzielni. Rada Nadzorcza, moze na wm_o_s_ek zadu wprowadzié oplaty




dodatkowe dla lokatoréw nie bedacych czlonkami spoélidzielni oraz nie
bedacych wtascicielami lokali, badZ moze zwolni¢ niektéore kategorie
czlonkéw z obowiazku ponoszenia okreslonych oplat w pelnej wysokosci, w
zaleznosci od sytuacji finansowej Spoéldzielni, w szczegélnosci w sytuacji

uzyskania dochodow z dziatalnosci gospodarcze;j.

Roznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi spéldzielni zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej
gospodarki w roku nastepnym.

§41

Obowiazki spoéldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia lokalu dokonywane sa za posrednictwem
spéldzielni lub bezposrednio miedzy czlonkami: zwalniajacym i
otrzymujacym lokal. Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne
uznane przez spoldzielnie za przydatne, czlonek zwalniajacy lokal
otrzymuje od spéldzielni zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzeri i wyposazenia ponadnormatywnego (po uwzgled-

nieniu kosztéw zuzycia), a czlonek obejmujacy lokal wplaca t¢ sama kwote.
§ 42

Optaty, o ktérych mowa w § 40 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do
dnia 20 kazdego miesiaca. Za dzien wplywu uznaje sie dzienn wplywu na
konto spéldzielni lub wplate w kasie.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czionkowi do
dyspozycji przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem zakorczenia remontu
lokalu przed oddaniem go nastepnego czlonkowi, a gdy wykonanie
remontu zostato zlecone spéldzielni — nie p6zniej niz po uplywie 14 dni od

opréznienia lokalu przez czlonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkale.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci spéldzielnia pobiera ustawowe
odsetki. Zarzad, w indywidualnych przypadkach, moze zwolni¢ czg¢Sciowo
lub umorzy¢ catkowicie odsetki z tego tytl,ﬂu~ -

U] _‘
Czlonek nie moze samowolnie potracac swmch na\}eznosm od spoéldzielni z

oplat za uzywanie lokali Skreslono-

ping - I#,' " v
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Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami spédldzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych
kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak
czlonkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem ust.6. Sa oni réwniez obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spoétdzielni, ktére sa przeznaczone do
wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami i nnymi

dochodami z tych nieruchomosci.

Czlonkowie spoéldzielni sa réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z dzialalno$cia spoleczna, oswiatowa i kulturalng prowadzona
przez spoldzielnie. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami moga odplatnie
korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze

spotdzielnig.

Czlonek spoldzielni jest obciazony kosztami windykacji naleznosci

Spéldzielni przez Zarzad na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza.




X. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 43
Czlonkostwo w spdldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka

2) Smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej

ustania.
3) wypowiedzenia

inne przypadki okresla ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach

mieszkaniowych.
§ 44

1. Osoba bedaca zalozycielem Spéldzielni oraz wlasciciel lokalu bedacy

czlonkiem moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za date wystapienia czlonka ze spoéldzielni uwaza sie nastepny dzienr po

uplywie okresu wypowiedzenia.
§ 45

(usunieto)
§ 46

(usunie¢to)

§ 47

Wykres§lenia czlonka w wyniku ustania czlonkostwa 2z mocy prawa

dokonuje zarzad a w przypadku wypowiedzenia dokonuje Rada Nadzorcza.
§48

(usunieto)




X. SPOLECZNE BUDOWNICTWO CZYNSZOWE
§ 49

1. Spoldzielnia moze uczestniczy¢ w realizacji spolecznych mieszkan
czynszowych, w oparciu o zasade rachunku ekonomicznego, w mysl
ustawy z 26-10-1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. nr 98 poz.1070).

§ 50

Spoldzielnia moze zawiera¢ umowy z gminami badz zakladami pracy w sprawie
udzielenia jej dotacji na pokrycie czesci kosztéw budowy mieszkan, do ktérych

zasiedlenia wskazywalyby imiennie.

s —
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XI

,ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW, ROWN OWARTOSCI

SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU, PRAWA ODREBNEJ WLASNOSCI1Z

TYTULU DODATKOWEGO WYPOSARZENIA LOKALU”
§51

Wystapienie cztonka ze spéldzielni po zawarciu umowy o budowe lokalu

jest traktowane jako wypowiedzenie umowy o budowe lokalu przez czlonka

Nie uzyskanie czlonkostwa przez spadkobiercéw czlonka, o ktorym mowa w
ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia nabycia spadku, jest traktowane jako

wypowiedzenie umowy o budowe lokalu.

Zasady zwrotu wplaconego wkladu mieszkaniowego lub budowlanego w

przypadku okreslonym w ust. 1 i 2 reguluje umowa o budowe lokalu.

§ 52

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmarlego czionka, powinno

1).

2).

3).

1)

2)

by¢ dokonane:

z tytulu udzialéw - na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w

ktoérym czlonek przestat naleze¢ do spotdzielni,

z tytutu réwnowartosci spéldzielczego whlasnosciowego prawa do lokalu lub

wniesionego wktadu mieszkaniowego, na dzien opréznienia lokalu.

W przypadku ustalenia naleznosci dla uprawnionego, o ktérej mowa w § 14
ust 1,3,9 w trybie przetargu, rozliczenie winno by¢ dokonane na dzien

dojscia przetargu do skutku.

z tytulu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego, po zawarciu umowy o budowe lokalu - na dzieii ustania

czionkostwa lub rozwigzania, umowy o budowe lokalu.
§ 53

Wyplata kwot naleznych bytemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego
cztonka lub prawnym nastepcom czlonka — osoby prawnej, powinna by¢

dokonana:

z tytuln udzialéow - w ciagu 1% N




3)

z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego Ilub
budowlanego - w ciagu 3 miesiecy od dnia ustania czlonkostwa lub

rozwigzania umowy o budowe lokalu.
§ 53a

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nie zaliczone do
kosztow inwestycji naklady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych
uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie mieszkarn, majace charakter

trwaly 1 podnoszgce warto$é mieszkania.

Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wklady

mieszkaniowe i budowlane cztonkow.
§ 53b

Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane
za posrednictwem Spéldzielni, wymaga zgody Spéldzielni wéwczas, gdy
polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu

lub zmianami konstrukcyjnymi.

W  przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia mieszkan dokonywane sa za posrednictwem
Spotdzielni lub bezposrednio miedzy czlonkami zwalniajacymi i

otrzymujacymi lokal.

W przypadku rozliczenia nakladéw za posrednictwem Spoéldzielni czionek
zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a czlonek
obegjmujacy lokal wplaca te sama kwote do kasy Spéldzielni. Spoldzielnia
dokonuje zwrotu kwoty tylko za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe

uznane przez Spoldzielnie za przydatne.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia mieszkan w
odniesieniu do spoéldzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez

czlonkdéw dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

Ty 1\




XIl. LOKALE UZYTKOWE I GARAZE
§ 54
Warunki korzystania z lokalu uzytkowego okresla umowa. Do umowy stosuje
sie odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.
§ 55

Garaz moze by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego

czionka.
§ 56

Warunki korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego
tytulu okresla umowa, ktéra spéldzielnia zawiera z czlonkiem przed oddaniem

garazu w uzywanie.



1)
2)

3)

XIII. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 57
Organarmi spéldzielni sq:
Walne Zgromadzenie
Rada Nadzorcza
Zarzad

Wybory organéw spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3
dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwolanie czionka organu nastepuje takze w glosowaniu
tajnym.
Do organéw spoéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno
najwieksza liczbe oddanych glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw podczas podejmowania
uchwatl przez organy spoéldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i
przeciw uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organoéw spotdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w
nim regulaminy tych organéw.

Walne Zgromadzenie

§ 58

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoéldzielni.
Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby
nie posiadajace pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych biora udziat przez
przedstawicieli prawnych, a osoby prawne - przez organ reprezentujacy

taka osobe lub przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka.
Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udzialow.

W zebraniu maja prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym, przedstawiciele

zwiazku rewizyjnego, w Kktérym ,-§p5ffii1§m{a jest zrzeszona oraz
£5 I':I'—‘.\\

przedstawiciele Krajowej Rady Spél,(_iﬁiéléée-j:"j_., "
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10.

11.

12.

8 59
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdanin Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskéw czlonkéw spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych

sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w zwiazku z ocena pokontrolna dziatalnosci
spoétdzielnti,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub

sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,
chyba dotyczy ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci lokali i
przeniesienia wtasnosci lokali, domoéw jednorodzinnych oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych o ktérym mowa w § 4 ust. 1

pkt. 1-6 statutu.

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka spoéldzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie spétdzielni, podzialu oraz
likwidacji spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym, odwolan od
uchwal Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia spotdzielni do zwiazku lub

organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,
uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
wybér 1 odwolywanie cztonkow Rady Nadzorcze).

8 60

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w terminie 6 miesiecy po

uplywie roku obrachunkowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze :Bgré".,."_:zwoiane, z waznych
. . " - w r-"\

powodéw, przez Zarzad w kazdym czasie. L,

!



2)

Zarzad obowiazany jest takze zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na
zadanie:
Rady Nadzorczej

przynajmniej 1/10 liczby czlonkéw spoldzielni, nie mniej jednak niz 3

czlonkéw

Zadanie zwolania zebrania przedstawicieli powinno by¢ zlozone na pismie z

podaniem celu jego zwolania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, w wypadkach okres§lonych w ust. 3,
powinno by¢ zwolane w takim terminie, aby moglo sie odbyé w ciagu 4
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwolaé
Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona

lub Krajowa Rada Spoldzielcza.
§61

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, czlonkowie,
zwiazek rewizyjny, w ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spéldzielcza powinni byé¢ zawiadomieni co najmniej 14 dni przed terminem
zebrania. Zawiadomienie zwiazku rewizyjnego i Krajowej Rady Spoétdzielcze;
nastepuje w formie listu poleconego. Zawiadomienie czlonkéw nastepuje
na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem walnego zgromadzenia
oraz przez wywieszenie ogloszen wraz z programem w budynkach (tablice

ogloszen).

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez
zagda¢ umieszczenia oznaczonych spraw na porzadku jego obrad pod
warunkiem wystapienia z tym zadaniem co najmniej na 15 dni przed
terminem zebrania. Projekt uchwaly zglaszany przez czlonkéw spotdzielni

musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw spoéltdzielni.
§ 62

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w
terminach i w sposéb okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta
Zarzadu w zwiazku z

nie dotyczy uchwaly o odwo{a.n:i}y,fc'ﬂﬁn”

nieudzieleniem mu absolutorium. ;



S.

a)

b)

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegblne sprawy
lub odroczyé ich rozpatrzenie do nastepnego zebrania, a takze zmienic

kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na
liczbe obecnych. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosow,
chyba, ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej wiekszosci glosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem
wyboréw do organéw spoéldzielni i odwotania czlonkow Rady, gdy statut
takie wybory przewiduje. Na zadanie ' liczby czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych

sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kwalifikowana wiekszos$¢ glosow wynosi:

2/3 glosow, w takich sprawach jak - podzial spo6tdzielni, polaczenie
spotdzielni, odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji,

zmian w statucie,

3/4 glosow, w takich sprawach jak — likwidacja spotdzielni i przywrocenie

dzialalnoséci spotdzielni.

Do podejmowania uchwat w przypadku przeznaczenia majatku pozostalego
po  zaspokojeniu  zobowiazan  likwidowanej  spdéidzielni,  zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej i w sprawach i w sprawach o ktérych mowa w ust. 5 jest

uprawnione Walne Zgromadzenie bez wzgledu na liczbe obecnych.
§ 63

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow
spotdzieni.

Cztonek spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwale z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu. Na tej samej podstawie

uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad spétdzielni.
§ 64

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej

lub inny czlonek Rady Nadzorcze;j. e

S

<L =N o
Walne Zgromadzenie wybiera przewodniczacego Zebrania i sekretarza.



Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin

obrad Walnego Zgromadzenia.
§ 65

Z obrad sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.
Protokoly przechowuje Zarzad spoldzielni co najmniej przez 10 lat o ile

przepisy w sprawie akt nie przewidujg terminu diuzszego.

Protokoly sa jawne dla czlonkow spoéidzielni, przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady

Spéldzielni.
Rada Nadzorcza

§ 66

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia spétdzielni.

1.

a)  zuplywem kadengji, na ktéra ZOStaiW}’br‘;rm %

§ 67

Rada Nadzorcza sktada sie od 3 do 5 czlonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie, zwykla wiekszoscia, gloséw, sposrod czlonkéw spéidzielni

na okres 3 lat.

Czlonkowie rady nadzorczej nie moga zajmowaé¢ sie interesami
konkurencyjnymi wobec spéldzielni, a w szczegélnosci uczestniczyé jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalnosé
konkurencyjna wobec spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi

podstawe odwotania czlonka rady.

W wypadku naruszenia przez czlonka rady nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w pkt 2, rada nadzorcza moze podjaé¢ uchwale o zawieszeniu

czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

W przypadku podjecia uchwaly o zawieszeniu czlonka rady nadzorczej,
Zarzad zwoluje walne zgromadzenie w terminie 30 dni od podjecia
uchwaly, celem rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu

zawieszonego czlonka rady
e O

|"I.
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§ 68/

Mandat czlonka Rady Nadzorczej gasah
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1.

1)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

zrzeczenia sie mandatu
ustania czlonkostwa w spétdzielni

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku

odwolania wiekszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru innego, do korica kadencji Rady

Nadzorczej.

§ 69

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej

i kulturalnej
nadzér i kontrola dzialalnosci spoidzielni, a w szczeg6lnosci:
badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielnie jej zadan, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spétdzielnie praw czlon-
kowskich,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad

wnioskoéw organéw spoéldzielni i jej czlonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz

nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

sktadanie — Walnemu Zgromadzeniu - sprawozdan zawierajacych w

szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie spoldzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowanie spoldzielni wystarczy dwoch

cztonkow Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

~—

uchwalanie regulaminéw Raciy,izfarzwadu,\

uchwalanie zasad rozliczania Kosztow poqiesioxﬁych na modernizacj¢
b # a | b

budynkow, y, |



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

22)

23)

uchwalanie zasad zaliczania na wkiad wartosci pracy wlasnej czlonka i

jego rodziny,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoéldzielni oraz

porzadku domowego 1 wspdlzycia mieszkanicéow,

uchwalanie szczegblowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci oplat za lokale,

uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,

finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu, w przypadkach przewidzianych

ustawag
zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,

podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez

wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkéw spéldzielni,

uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki spéldzielni i czlonkow w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spéldzielni z

czlonkami zwalniajacymi lokale,

uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw i zawierania umow o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

oraz ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do spéldzielni oraz
zawierania z nimi uméw o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego oraz ustanowienia odrebnej wiasnosci

lokalu,

Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
czlonkéw Spéldzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane 2z ta

nieruchomoscia;

wyrazanie zgody na zmiane przeznaczeni,&-ezeéci nieruchomoéci wspélnej;

wyrazeniu zgody na polaczeme / dwoch lub W‘{eCB_] lokali w jedng




24) wyrazeniu zgedy na podzial nieruchomosci gruntowej zabudowane] wigcej
niz jednym budynkiem mieszkalnym i zwiazane z tym zmiany udzialow w
nieruchomosci wspélnej oraz ustalenie wysokosci udzialdéw w nowo

powstalych, odrebnych nieruchomosciach wspélnych;

25) udzielaniu zgody na zmiane wysokosci udzialow we wspoiwlasnosci

nieruchomosci wspaélnej;

26) udzieleniu zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wigcej
niz jednym budynkiem mieszkalnym i zwiazane z tym zmiany udzialow w
nieruchomosci wspélnej oraz ustalenie wysoko$ci udzialow w nowo

powstatych, odrebnych nieruchomosciach wspolnych.

27) na wniosek Zarzadu do podejmowania uchwal upowazniajacych Zarzad do
pobierania zaliczek na pokrycie kosztéow zwiazanych z przeksztalceniem
nalezacych do Spétdzielni praw wieczystego prawa uzytkowania w prawa
wtasnosci. Postanowienia w przedmiocie wysokosci zaliczek, zasady wplaty
i rozliczania oraz inne elementy konieczne do realizacji uchwaly podejmuje
Zarzad. W przypadku obowiazku pokrycia kosztow juz poniesionych zapisy

stosuje sie odpowiednio.

2. Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu i pracownikéw spoldzielni
wszelkich sprawozdarn i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz

sprawdzac bezposrednio stan majatku spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 70

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej co

najmniej raz na 3 miesiace.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek Zarzadu w

terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym,

czlonkowie Zarzadu i inne zaproszone osoby.

4. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwal przy obecnosci co
najmniej 50% jej czlonkow. Uchwalx/padje’jmt;&ane sa zwykla wiekszoscia
gloséw. W  przypadku réwnr(;j" itosci’ g}aﬁéw rozstrzyga glos
przewodniczacego. :' R i FE -;;\
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8§71

Szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania i1 podejmowania uchwatl oraz

inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla jej regulamin.

Zarzad

)]
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

§72

Zarzad sklada si¢ z jednego czlonka zwanego Prezesem Zarzadu. Czlonka

zarzadu powoluje i odwohuje Rada Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosé kierowania i organizo-

wania pracy oraz wykazac¢ sie znajomoscia prawa spéldzielczego.

Z czlonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy w
zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powolania albo umowy

o prace — stosownie do wymogéw kodeksu pracy.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czlonkéw Zarzadu.
Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie

moze odwotaé tych czlonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielilo absolutorium.
§73
Zarzad kieruje dziatalnoscia spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom spéldzielni, a w

szczegoblnosci:
skreslony
sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

prowadzenie gospodarki spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i

wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczenie majatku spoldzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdati i sprawozdan finansowych oraz

przedkladanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
zaciagniecie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

udzielanie pelnomocnictw,

: L



9)  wspotdziatanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej

oraz innymi organizacjami,

10) ustalanie wysokosci wkladu mieszkaniowego, budowlanego i terminow

dokonywania wplat.
11) dokonywanie wyboru kandydata na czlonka zgodnie z § 5 ust 3.

3. Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1

Walnemu Zgromadzeniu.
8§74

Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze udzieli
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza spéldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania

czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.
§75

Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach. W naglych

przypadkach Zarzad wykonuje swoje funkcje w czasie miedzy posiedzeniami.
§ 76

1. Oswiadczenia woli za spéldzielnie sklada cztonek Zarzadu lub dwoch

pelnomocnikow

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposéb, ze pod
nazwa spoétdzielni, osoby upowaznione do ich skladania - zamieszczaja
swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do spéldzielni, a zlozone w jej lokalu lub

pisemnie jednemu z czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek

prawny wzgledem spoldzielni.
§77
skreslony
Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§78 ..

P
5

P
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie c,zlonklcm Rady i Z adu spoéldzielni. W razie

-

koniecznos$ci Rada moze wyzna{,zv(. jednego’ lub k;iku ze swoich czlonkow

2

do czasowego pelnienia funkgji czionka [cztonkow}ﬁZarzadu



2.

W sktad Rady nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej spoéldzielni lub pelomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace =z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni w zwiazku matzeriskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim

stopniu linii bocznej, nadto osoby zatrudnione etatowo w spéldzielni.

Czlonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktoére

spoldzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.

Do odpowiedzialnosci czlonkéw Rady 1 Zarzadu maja odpowiednio
zastosowanie przepisy kodeksu pracy w odpowiedzialnosci materialnej
pracownikéw. W wypadkach, w ktérych przepisy te przewiduja gérna
granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do czlonkow Rady lub
Zarzadu, nie zatrudnionych w spétdzielni, kwote trzykrotnego, przecietnego

miesiecznego wynagrodzenia w spéldzielni za ostatni kwartat.

L
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XIV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§79

Spotdzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spoétdzielni.

§ 80

1.Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spétdzielni sa:

1)
2)
3)
4)
2.
1)
2)

3)

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wkladéw mieszkaniowych i1 budowlanych,
fundusz remontowy

Nadto spétdzielnia tworzy fundusze celowe:
fundusz inwestycyjny,

fundusz spoteczno-kulturalny,

fundusz zaktadowy.

inne przewidziane przepisami szczegélowymi.

3.

Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady
tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 81

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwickszenie funduszu
zasobowego, jezeli fundusz ten nie osiaga wysokosci wniesionych udziatow

obowiazkowych.

Straty bilansowe spoéldzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w

czescl przekraczajacej fundusz zasobmirj; i é?i‘mduszu udzialowego 1
s = N

innych funduszéw wiasnych spéldzielni. \

{ 4 \



8§ 82
Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami moga
okresla¢ regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza, w ramach
przepisOw ustawy i postanowien statutu.
W sprawach dotyczacych gospodarki spoéldzielni oraz prowadzenia
rachunkowosci, nie uregulowanych w statucie, maja zastosowanie ustawa
oraz odrebne przepisy ogélne obowiazujace.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spéldzielnia
moze przeznaczyC w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym

czlonkoéw,
§ 83

(usunieto)
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